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IIpeamer 3akyna
Yuaan 1.

[Tpeamer oBor yroBopa je 3aKyl aJIMHHHUCTPATUBHOT Jeia KOoTilapHHLE ,.Epmornuja“ , u To
7ieo 00jeKTa KOju IpeJicTaB/ba aAMUHUCTPATUBHU J1€0 00jeKkTa kKoTaapHuue “Epnorauja“ koju
,EHepretuka“ J1.0.0. KparyjeBal He KOpUCTH 3a cBOje HOTpede M cacToju ce oJ] moceOHor
nena, oojexra 6poj 2, cnparroctu [1+] Ha kaTactapckoj napuenu 6poj 5337/1 KO Kparyjesan
3 y Ymuum IIpBocnaBa CrojanoBuha Op. 1 y KparyjeBuy. Lleo kommuiekc KoTiapHHIE
~Epaornuja“ uma rpal)eBUHCKY M yNoTpeOHY [03BOy U oOjekaT je NpUKIbydyeH Ha
KOMIUIETHY KOMYHQJIHY HHQPacTpyKTypy. YKyIHa NoOBpIIMHa oOjekra Opoj 2 Koju je
HaMemEH 3a JaBame y 3akyn je 198,25 m? u cacroju ce on 13 mpocTopuja CMEIITEHUX Y
NpU3eMJbY U 8 Ha cTIpary.

3akynonaBan he 3akyniy omoryhutu kopuinhewme 1Ba momohHa o0jekTa M TO Tapaxy
(meranna) 21,53 M? u 3unanu ofjexar 24,55 M? kao u Jeo Iulana u3a o0jeKTa Ha KOjeM je
Moryhe napkupaTH YeTHpH BO3uiIa 6€3 HaKHAJIE.

[TocmoBHU TpOCTOp je OmpeMIbeH yoOWuajeHUM MPUKIbYYIIIMAa Ha BOJOBOJHY MpEXKY ca
nujahom BOOM, KaHAIIU3AIH]Y, ETEKTPUUHY MPEKY, MPEXKY IIEHTPAITHOT T'pejarba.

3akymar he MoCIIOBHU MPOCTOP KOPUCTHUTH 33 00aBJbarkbe PErNCTPOBAHE JICNIATHOCTH Kao U 3a
HaMEHe KOje Cy y BE3W ca HaBEJICHOM, OJHOCHO HaMeHe KOjuma ce omoryhaBa BpuIcHE

¢dbyHKIMje paau Koje je o0jeKar 3aKyIJbeH.

[TocmoBHM mpoCTOp ce M3naje y 3aKkym 0e3 CTBapu U OIpeMe.



IIpenaja mocj10BHOT MPOCTOPA y APKABUHY
Ynan 2.

3akynonasar ce o0aBe3yje Aa 3aKymiy Mpeaa MOCIOBHU MPOCTOP Y APKABUHY y POKy o1 15
JlaHa O]l JlaHa 3aKJbydema oBOr yropopa. O mpuMoIpesaju MOCIOBHOT IPOCTOpa YrOBOpPHE
cTpaHe he caunHUTH 3aIMCHUK M O] JaHa IMpejiaje MOYHbe J1a Teue 3aKyIHH OJJHOC 3aCHOBAH
OBHUM YTOBOPOM.

I'apanuuja 3a npaBHe He0CTATKe
Ynan 3.

3akymnoaBail rapanTyje 3akymily Ja UMa IpaBo Ja MOCIOBHU MPOCTOP U3/a Y 3aKyIl, Kao U Aa
Ha TIOCJOBHOM WIPOCTOPY HEMa TepeTa WM OrpaHHuYeha KOju OW TO CHpedyaBald WU
orpannymiIn onamhema 3akymia Koja Mo OBOM YroBOpY CTHYE€ M OJroBapa 3aKyImiy 3a
mTeTy 300r HeMOTYNHOCTH peanu3alije OBOT yroBopa 300T MocTojama rpasa Tpeher Jimia.

IIpaBo kopuuhema MOCJI0BHOI IPOCTOPA
Yuan 4.

3akynaln, uMa MpaBO Ja KOPUCTH IOCIOBHM MPOCTOpP Tako mTo he y mwemy oOaBibaTH
MIOCIIOBHY JIEJIATHOCT 3a KOJy j€ PETUCTPOBAH, y3 aHTa)KOBamE JIUIIA KOja pajie 3a mera.

3akynall je Ay)XaH Ja IOCJIOBHM HPOCTOp KOPHCTHM Ha HAuuMH yoOWYajeH 3a o0aBJbame
JeTaTHOCTH Pagyu KOj€ j€ TMOCIOBHH NPOCTOP 3aKyIJbEH, T€ Ja MPUIMKOM Kopuiihewma BOaAU
pauyHa J1a ce MOCJIOBHHM mpocTtop He omTtehyje, a ypehaju u onpema y MOCIOBHU NMPOCTOP
KOPHCTE Ha HAUWH KOjH je IPUMEPEH TOJ BPCTH JI€TaTHOCTH.

3akynan uMa IMpaBO Jla BPIIM WHBECTHUIMOHA yllaramkba Ha MOCIOBHOM MPOCTOPY KOjU je
IpeaMeT 3aKyma, a Koja ce OJIHOCE Ha €BEHTAyJIHE paJloBe Ha CaHallMju KpOBa, pajioBe KOjU
CITyXe TOCTH3amky 00Jbe eHepreTcke e(hUKAaCHOCTH MOCIOBHOT IPOCTOPA Kao IITO Cy 3aMEHa
YHYTpAIlll€ U CIOJballle CTONApH]je, PaloBH Ha U30J1aLUjU 00jeKTa, paJoBU Ha YHYTPAIIHO)]
€JIEKTPUYHO] U TOIJIOTHO] MPEXH, PaJIOBU Ha CaHALlMJU YHYTPALIHHUX [10/10Ba U 3U10BA.

TpoikoBe MHBECTULIMOHMX yJlarama U3 CTaBa 3. OBOT WiaHa CHOCH 3aKymall ca IIpaBoM Ja OJf
3akynojaBlia 3aXTEBa yMambCHE YrOBOPEHE IIEHE 3aKyla 3a M3HOC NMPU3HATHUX H3BEIEHHUX
paznoBa. Y by NpU3HaKHa HaBEACHUX TPOILIKOBA MHBECTULIMOHUX Yilarama 3aKynojanal] he
CBOJOM OJUTYKOM OJIpE€AMTH HAJ30PHU OpraH Koju he mpaTtuTu HaBeaeHe pajoBe U Koju he mo
OKOHYAHO] CUTYaIj! JaTH CarjacHOCT Ha BPEIHOCT MHBECTUIIMOHOT yllarama. 3aKyIo/aBail
3aJprKaBa MpaBo Ja U3BEJCHE pajioBe HE MPU3HA Y 00MMY KOjU TO 3aXTeBa 3aKymall yKOJIHKO
WCTH HE O/Ir0Bapajy lieHaMa Ha TPXKUILTY.

[Tpe u3Bohema pajoBa HAa WHBECTUIIMOHOM YJaramy 3aKymal je JyKaH Ja Ce 3aXTEBOM
o0partu 3aKyInoAaBIly Kako Ou ucre oo0pHo.

[TpunukoM kopuihema MOCIOBHOT MPOCTOPA 3aKyIall HE CME OMETaTH KOPUCHUKE CYCETHHUX
o0jexata, TPOM3BOAWTH OyKYy WJIM JApPyre HMMHCHje TPEKO Mepe Koja je yoOudajeHa 3a
nenaTHOCT Kojy he o0aBIbaTu 3aKkymnail y o0jeKTy.



3akymnal MOK€ 3aKyIUbEHHM IIOCJIOBHM IPOCTOp M3 4jaHa l. OBOr yroBopa AaTH y 3aKyl
npyrome (MOA3aKyN) WIM MY je MO KOM JIPYroM OCHOBY IpelaTd Ha ynorpely, caMo Moj
YCJIOBOM J1a TAKBUM I10J{3aKYyIIOM HE HAHOCH IITETY 3aKYI0/IaBIly.

3aKkynHuHa
Yoan S.

3akynmHMHA 332 KOpHUINNCHE IMOCIOBHOT MPOCTOpa W3 WiaHa 1. OBOT YroBopa H3HOCH
nuHapa mecevyno 6e3 [1J]B-a.

O6aBe3a miahama 3aKylmHUHE Te€4e O JJaHa MPUMOTIpeiaje MOCIOBHOT TPOCTOpa.

3akymnojaBall je AyXaH Ja 3aKkymnily ucrocTtaBu (hakTypy Ha MMe 3aKYITHHHE 32 CBaKU Mecell
1o 5 y meceny 3a Tekyhu mecerr, a 3akynail je qyKaH Jja 3aKyITHUHY TUIaTH Y POKY 0oJ 8 jaHa
O]l laHa UCIIOCTaBJbama (aKType, Ha padyyH 3aKkyloJaBlia HaBEIEH y OBOM YIOBOPY WIHU Y
bakTypu.

3akynar ce obaBe3yje Ja HOpeln YroBOpEHE IIEHE 3aKyla CHOCH TPOIIKOBE KOMYHAITHHX
yclyra UCHOpYyKe TOIUIOTHE U €JIEKTPUYHE €HEPTHje U BOJIE.

3akynaln ce obaBe3yje Jla Ha MMe JeNo3uTa Ipe 3aKk/byuyera YroBopa YIUIATH Ha padyH
3aKyIoJaBIla M3HOC Y BUCHHU TPH 3aKyITHUHE yTBpheHe ctaBoM | OBOT wiaHa.

OobaBe3a oaprkaBamba MOCJOBHOT MPOCTOPA
Yi1au 6.

3akynar je ayXaH Jla 32 BpeMe Tpajamba yroBopa O 3aKyIy Mpeay3uMa MoTpedHe pajoBe U
CHOCH TpOIIKOBE TeKyher opskaBarma IMOCIOBHOT MPOCTOPa, OCHM paaoBa JAePUHHCAHUX
YJIAaHOM 4. OBOT yTrOBOpA.

3akynar, je Ay)KaH Ja pPEIOBHO U OJaroBpeMeHO Mpeay3uma ToTpeOHe pajoBe Tekyher
OJlp’)KaBarkba M OJTrOBOpaH je 3akymoJaBIly 3a IITETy Ha MOCIOBHOM MpPOCTOpY Koja 300r
nmponymrama TeKyher oJpxaBama HaCTaHe, Kao U ako 300T Tora HacTaHe MoTpeda BaHPEIHOT
OJIp’KaBama.

IIpaBo 3akynogaBua aa nposepaBa kopumheme U oIpKaBambe MOCIOBHOT POCTOPa
Yaau 7.

3akymnojiaBail KMa IpaBo Jia of] 3aKyIila 3axXTeBa Jia My JI03BOJIU TIPOBEPY Jia JIH €€ TOCIOBHH
MPOCTOP O/Ip’KaBa y CKJIay ca yroBOPOM, K20 U MPOBEPY CTama MOCIOBHOT MPOCTOPA.

3akymomaBal] je AyXaH Ja O HaMepu KOHTpoJie OylaroBpeMeHo obaBecTH 3akymia, ¥ aa
KOHTpPOJy BpIIM y MEpPHM M Ha HA4YMH KOjU je MpHMEpPeH, Kao M Ja BOAU padyyHa O
HemoryhHocTH 3akymiia J1a J03BOJU KOHTPOJLy 300T CONCTBEHHUX 00aBe3a, OJTHOCHO 0OaBe3a
npemMa Tpehum nuuma.



3akynonasar he BpUIMTH IPOBEPY Yy MPUCYCTBY MPEICTaBHUKA WM APYror OBJIamheHor JInna
Kora 3aKymnar OApeaH.

Onura ny:;kHoct melhycoOHor odaBemraBama
Ynan 8.

VYToBOpHE CTpaHE Cy Ay)KHE Ja O CBEMY INTO MOXE MMaTH 3Hayaja 3a FHXOB MelycOOHH
OJTHOC WJIM CaM IMOCJOBHHU MPOCTOP 00aBEIITaBajy jelaH JIPYror oMax 1o Ca3Hamy 3a TaKBe
OKOJHOCTH M OJArOBapajy jeaaH APYyroM 3a INTETy Koja HacTaHe 300r MPOMyIITama
obOaBeIlTaBama.

IIpomemeHe OKOJIHOCTH
Yuan 9.

Ako mocie 3akJbyuema yroBOpa HACTYyIE OKOJHOCTH KOjeé OTeXaBajy HCIymeme o0aBese
jemHe cTpaHe, WIM aKko ce 300r BUX HE MOXKE OCTBapUTH CBpXa YroBopa Kao IUTO CY
eJIeMEHTapHe HEeNoroje, pPaTHO WJIM BAaHPEAHO CTame, OJIYKe JApXKaBHUX OpraHa Koje
oHeMoryhaBajy o0aBibame JEIaTHOCTH 3aKyIlla YTOBOPHE CTPaHE MOT'Yy aHEKCOM H3MEHHTH
YrOBOPEHE YCIIOBE 3aKyIa y IOy LIeHE U Ty)KHHE Tpajarka yroBopa.

Hcnymeme jaBHONIpaBHUX 00aBe3a
Yaan 10.

Caka cTpaHa Iy)XHa j€ Ja HCIyHH CBOje o0OaBe3e Kao ITO Cy: o0aBe3a MpHjaB/bUBarba
3aKJpyyea OBOT yroBopa, obOaBe3a miiahama mope3a, obaBe3a Jo0Hjama CariacHOCTH U
OJIrOBapa 3a IITETY JPYroj YTrOBOPHO) CTPAHH, aKO OH 300T TaKBOT MPOMYIITalkha UCITYHEHA
o0aBe3a TPMH IITETY.

IIpecranak 3akyna
Yaan 11.

OBaj yroBop 3ak/bydyeH je Ha onpeheHo Bpeme, U TO Ha mepuon on 7 (cemam) roauHa,
padyyHajyhu o1l JaHa IPUMOTIPEIaje TTOCIOBHOT MPOCTOpa.

YroBop Moxke OWTH pacKMHYT Ipe HCTEKa pOKa M3 cTaBa l. OBOI wiIaHa CIOpPa3yMOM
YrOBOPDHUX CTpaHa, ajldi U JeIHOCTPAHO y CIllyyajy HEHCIymaBama o0aBe3a OjpiKaBamba
MIOCJIOBHOT IIPOCTOpA, Iahama 3aKylHUHE WX KOpHUIIhema MOCIOBHOT MPOCTOpa Y CKIaLy
ca OBUM YTOBOPOM.

VY cnydajy packuia yroBopa Ipe poka Ha KOjU je 3aCHOBaH 3aKymall Hema IMpaBoO Ja Ol
3aKyIo/aBlla MOTpPaXKyje CpelCcTBa YJIOXKEeHa y HWHBECTHIIMOHO OJIp)KaBamke IOCIOBHOT
IIpOCTOpa U3 WiaHa 4. OBOT yroBOpa.

Ilo uctexy poka u3 craBa l. oBor wiaHa, oBaj yroBop ce Hehe cmarpatu mnpehyTHO
MPOY>KEHUM, YaK U aKo 3aKymnall HaCTaBU ca KOpUIIhemheM MOCIOBHOT IPOCTOpa.



ITo mpecranky 3akymHOI OJHOCA, 3aKymall je Ay)KaH Ja 3aKylmoJaBIly Ipeaa IOCIOBHH
pocTop y poky on 15 nana on gaHa npecraHka 3aKyra.

AKo 3aKkymam TpONYCTH Ja HUCIIyHH CBOjy o00aBe3y Ipenaje IOCIOBHOT IPOCTOpa IO

NpPeCTaHKy 3aKyma, Ayryje 3aKyloJaBlly HaKHaJy Yy JABOCTPYKOM H3HOCY OJ H3HOCa

3aKylIHUHE MOYEB O] JIaHa Majama y JOLbY ca HCIyHhemeM obaBe3e Ipejaaje, ma cBe JI0

npejaje MocjIOBHOT MPOCTOpa y JAPKaBHHY 3aKyIO/AAaBIly, a aKO 3aKyNoJaBall TPIU M IITETY,

AyTyje My ¥ HaKHay IITeTe.

[TpomymTamem 3aKyroaBna Ja MPUMHU ITOCIOBHOT IIPOCTOPA IO MPECTaHKY 3aKyIa MpecTaje

obaBe3a mahama HakHaJe 300T JOLHE 3aKyIIa, a 3aKylo/AaBall OJIroBapa M 3a IITETy KOjy

3aKyrmar| 300r Tora TpIu.

O mpuMorpeaju ce caynmbaBa 3alMCHUK y KOME Ce KOHCTATyje CTambe MOCIOBHOT MTPOCTOpA.
Cyacka HaUIeKHOCT

Yuaan 12.

3a CcBe WITO HHUje pEryJlMCaHO OBUM YTrOBOPOM TIpUMEBYjy ce€ ojapende 3akoHa O
00JIMTalMOHUM OJHOCHUMA.

VYroBopHE CTpaHe Cy carjiaCHe Jia je 3a pelllaBame CIIOPOBa M3 OBOI' YTOBOpPa HAIJICKAH CY[
KOjH je MECHO HaJUIeXKaH 32 MECTO Y KOME CE IMOCIOBHH MTPOCTOP HAJIA3H.

Bpoj npumepaka u cTyname Ha CHary yropopa
Yuaan 13.

VYroBop je 3akibydeH y 4 (4eTUpH) UCTOBETHAIIpUMEpaKa O/ KOJUX CBaKa yrOBOPHA CTpaHa
3aJip>kaBa 1o 2 (J1Ba) mpUMepKa .

3A 3AKYIIOJABLIA 3A 3AKVYIIIA

/dp Anapeja Wnuh, nunun.mam.uur/



